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Bauschdaden im Fokus

Nachtrigliche KellerauRenabdichtungen

Mangel an der AuBenab-
dichtung/Drainung  zeigen
sich  bei Neubauten meist
schon kurz nach der Fertig-
stellung durch Feuchtescha-
den aul der Wandinnenseite,
Wesentlich hdufiger jedoch
sind altere Gebaude lLetrof-
fen, deren Abdichtung und
Drinung in Zeiten des deut-
schen Wirlschaftswunders
und der anschliefenden Bau-
boomjahre erstellt wurden.
Unter der Schnelligheit des
Bauens lit besonders die
Qualitdt der Abdichtung wie
im vorliegenden Fall.

Ausgangssituation:

Familie K. erfiillte sich einen
lang gehegten Traum und er-
warb ein dlteres Wohnhaus.
Den etwas modrig riechen-
den Kellerrdumen wurde bei
der Erstbesichtigung keine
grofiere  Beachtung  ge-
schenkt. Die Innenseiten der
KellerauBenwande waren mit
Holzpanelen verkleidet.
sichtbare Schddigungen wa-
ren bis auf Kleinere Aus-
blithungen oberhalb der Eo-
denplatte an den Innenwin-
den nicht zu sehen, Diese
sollten in Eigenleistung re-
noviert werden.

Dem Verkdufer waren auf
Nachfrage keine sonstigen
Schadstellen bekannt, die auf
Feuchtigkeitsprobleme  hin-
gewiesen hatten, Auch er
hatte das Gebdude seinerzeit

Zur Person

Georg Neu ist seit 2002 als
offentlich bestellter und
vereidigrer Sachverstindiger
bei der Handwerkskammer
Koblenz im Bereich , Mauver-
und Beronbauerhandwerk,
Teilgebiet Maurer™ mit dem
Schwerpunke , Feuchtigkeit
am Bau® vereidigr. Zudem
hat er ein eigenes Sachver-
stindigenbiiro in Holzappel.

Anzeige

so erworben, meinte er. Ohne
Vorbehalte im Kaufvertrag
beziiglich weiterer, vorlie-
gender Feuchteschaden wur-
de das Wohnhaus schlieflich
erworben. Zu den ersten Re-
novierungsarbeiten zdhlte die
Entfernung der Holzverklei-
dung in einem Kellerraum.
Zu Tage traten grobflichige
Aussalzungen und bereits ab-
geléste  Putzflachen. Der
Grund fir den bereits bei der
Erstbegehung  wahrgenom-
menen Modergeruch war ge-
funden; our war er leider
nicht zu sehen und offen-
sichtlich auch den Vorbesit-
zern nicht bekannt gewesen,
MNun stellte sich die Frage,
was zu tun sei und wer denn
die Kosten trigt. Diese Re-
gressfrage  wird bei nach-
trdglich erkannten Mingeln
dan Kaufobjekten oft an den
Sachverstindigen  gestellt.
Der Verkduofer ist zwar ver-
pilichtet, alle ihm bekannten
Mangel zu benennen, die die
Kaufentscheidung beeinflus-
sen kinnten. Fin schuldhattes
Verschweigen der Schidi-
gungen hinter der Holzbe-
kleidung war jedoch in die-
sem Fall dem Verkaufer nicht
nachzuweisen. Ratsam ist es,
beim Hauskauf einen Sach-
verstandigen zur Feststellung
von Méngeln hinzuzuziehen,

Zu bedenken ist:

Undichtigkeiten treten an der
Kelleraufienseite zun  einem
sehr hohen Prozentsatz (ge-
schétzt mehr als 80 Prozent
der Schadensfille) im Uber-
gangsbereich der Sohle zum
aufgehenden  Kellermauer-
werk aui, ebenso oft auch an
Durchdringungen, Licht-
schichten und  diversen
Ubergangen beispielsweise
zu aufgehenden Putzen oder
Wiirmedammyverbundsyste-
men (WDVS) im Erdgeschoss
und an Fenster- und Tir-
schwellen.

Weitere  Schadensquellen
sind fehlende, ungeeignete
oder nicht fachgerecht ange-
brachte Schutzschichten, Ar-
beitsraumverfiillungen  mit
ungeeigneten  Matedalen,
fehlerhatte  Drainageaustih-
rungen und durch Setzungen
gebrochener oder geschddig-
ter Kanal- oder Regenrohre.

Zur Feststellung der erfor-
derlichen Instandsetzungsar-
beiten von aufien eignen sich
Probedfinungen, um den ge-
samten Wandquerschnitt iiber

Nach dem Kauf ihres , Traumhauses" entdeckte Familie K. im Keller hinter den Holzpanelen die
Schiden an der Wand. Um sclche ,,Uberraschungen® zu verhindemn, empfiehlt es sich, bei der

Hausbesichtigung einen Sachverstindigen zu Rate zu ziehen.

die vorgenommene Art und
Qualitat der Abdichtung und
Dréanung tberpriifen zu kin-
nen, Danach kinnen die er-
forderlichen Mafinahmen re-
fativ genau beschrieben und
die Kosten erfasst werden.

Die  Instandsetzungspla-
nung ist einem Sachverstdn-
digen oder Fachplaner zu
uberlassen, da die angespro-
chenen Detailpunkte und zu
verwendenden  Materialen
geplant und die Arbeits-
schritte so koordiniert und
fiberwacht werden miissen,
dass eine fehlerfreie Instand-
setzung gewihrleistet ist. Da-
zu gehoren das Besprechen
der Austithrung mit den ver-
antwortlichen Handwerkern
vor Ort, die Uberpriifung der
einzelnen Arbeitsschritte, das
Messen von  Schichtdicken,
das Uberpriifen des Trock-
nungszustandes  der neuen
Abdichtung und das Aufzei-
gen eventuell erginzender
Malnahmen.

Die fiir Bauwerksabdich-
tungen geltende DIN 18195
(kiinflig DIN 18533) gibt fir
die nachtragliche Abdichtung
kaum Hinweise. Wichtige
Empfehlungen werden fiir
PMBC-Abdichtungen  (ehe-
mals KMB) in der aktuellen
Richtlinie fiir die Planung
und Ausfilhrung von  Ab-
dichtungen mit kunststoff-
modifizierten  Bitumendick-
beschichtungen (KMB)* ge-
geben. Weitere Grundlagen
bilden das WTA-Merkblatt 4-

6 .Machtrdgliches Abdichten
erdberihrier Bauteile" und
tlie DIN 40035 fiir Drainagen.

MNachtragliche Abdichtun-
gen sind im System der je-
weiligen  Produkthersteller
durchzufithren, die fir Un-
tergrundvorbehandlungen
und Detailibergange ent-
sprechend zugelassene Vo-
ranstriche, mineralische
Dichtschlammen, Mortel und
Schutzschichten im  System
anbieten. Erginzend sind bei
Wanddurchdringungen  ge-
eignete  Dichtmanschetten
beziehungsweise bei  Tiir-
oder Fensterschwellen ent-
sprechende Dichtmembranen
zu verwenden. Bewdhrl hat
sich die Verwendung von
Fliissigkunststoff (FLK) far
Detailanschlisse,

Wichtig wie bei allen Ab-
dichtungsarbeiten ist  die
griilndliche Vorbereitung des
Untergrundes durch Hoch-
druckreinigen oder durch
Sandstrahlen. Nicht ausrei-
chend anhaftende Altabdich-
tungen oder teerhaltige Ab-
dichtungen miissen komplett
entfernt werden. Zu beachten
sind hierhei Arbeitsschutz-
vorschriften, da insbesondere
teerhaltige Abdichtungen als
stark gesundheitsgefahrdend
eingestuft werden,

Insgesamt gehdren die Ar-
beiten in die Hdande speziali-
sierter  Abdichtungsfirmen.
Sie sind mit der Vorbereitung
des Untergrundes, den De-
tailausfithrungen  und  der

Forderung von Wohneigentum

Eigenimmobilie finanziert mit ISB-Darlehen - Unterstlitzung auch bei bestimmten UmbaumaRnahmen

. Wohneigentum macht
gliicklicher”, so lautet das Fa-
zit einer aktuellen Studie, die
im Auftrag der Stiftung Bau-
en und Wohnen der LBS Ba-
den-Wiirttemberg erstellt
wurde. Das Ergebnis zeigt
auf, dass das eigene Zuhause
fiir die’ meisten Menschen
viel mehr als eine Verma-
gensanlage oder Altersvor-
sorge darstellt, sondern auch
fir Sicherheit und Selbstver-
wirklichung steht.

Doch insbesondere fiir jun-
ge Familien, die nur iiher ge-
ringes Eigenkapital verfiigen,
bedeutet die Finanzierung der
selbst genuteten  Immobilie
oft eine grofie Herausforde-
rung. Hierfiir stellt die Inves-
titions-  und  Strukturbank
Rheinland-Pfalz (I15B) geeig-
nete Férderinstrumente  zur
Verligung. . Mit dem ISB-
Darlehen Wohneigentum
kann die Finanzierung bei
der Hausbank erganzt wer-
den”, erklirt ISB-Vorstands-
mitglied Jakob Schmid. So
kinne der Erwerb oder der
MNeuban leichter und mit ge-
ringerer monatlicher Belas-
tung langfristip finanziert
werden, Die ISB arbeite mit
den Haushanken der Kredit-
nehmer im ganzen Land zu-
sammen, um die Gesamtfi-

Dank des ISB-Darlehens kénnen sich auch junge Familien eine eigene Immobilie leisten. foro: fotalia

nanzierung  sicherzustellen.
Vor dem Hintergrund der
lang anhaltenden MNiedrig-
zinsphase hietet die ISE giins-
tige Konditionen: Fir den
Meubau, den Erwerb und die
Modernisierung von  selbst
genutzten Wohnimmobilien
sind derzeit Zinsen in Héhe
von jahrlich 1,85 Prozent bei
einer Zinsfestschreibung von
zehn Jahren zo zahlen; 2,05
Prozent uned 2,15 Prozent im

Jahr betrigt der Zinssatz bei
Zinsfestschreibungen von 15
beziehungsweise 20 Jahren,
«Wir bieten Kiufern und
Bauherren niedrige Zinsen
und wollen dadureh még-
lichst vielen Menschen die Fi-
nanzierung der selbst ge-
nutzten Wohnimmobilie und
den Schrift zum mietfreien,
selbstbestimmten  Wohnen
ermiglichen®, erklart Jakob

Schmid. Die langfristige Zins-

sicherung von bis zu 20 Jah-
ren garantiere dem Kredit-
nehmer gleichmibige Belas-
tungen wéhrend der gesam-
ten Dauer der Zinsfestschrei-
bung. ,Zing- und Tilgung
sind heute kaum hoher als
die Miete. Mieter hingegen
missen wihrend dieser Zeit
mit zum Teil deutlichen Miet-
preissteigerungen  rechnen®,
erginzt Schmid,

Bis zu 100000 Euro kann
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fachgerechten Verarbeitung
der unterschiedlichen Ab-
dichtungsprodukte  vertraut
und gewdihrleisten eine hohe
Abdichtungsqualitat.

Fiir die moglichst fehler-
freie Austithrung  unter-
schiedlicher Detailanschliisse
ist die Erstellung von Detail-
skizzen mit Angaben zu ver-
wendender Materialien fir
die Aupstithrenden unerldss-
lich.

In bestimmten Fallen kin-
nen Abdichtungen auch von
der Innenseite aus erfolgen.
Voraussetzung  hierfir sind
geeignete Wandeberflachen,
auf denen eine ausreichende
Haftzugfestigkeit  erreicht
wird. Weiterhin kommt es
auch auf die Feuchtebelas-
tung, das Vorhandensein von
CQuerschnittsabdichtungen
und den ortlichen Gegeben-
heiten an. Die Prifung einer
solchen Maglichkeit der In-
nenabdichtung erfolgt durch
den Sachverstindigen.

Fazit:

Ratsam ist es, beim Hauskauf
einen Sachverstindigen zur
Feststellung von  Mingeln
hinzuzuziehen. Die Planung
einer nachtriglichen Keller-
aufienabdichtung gehort in
die Hinde eines Fachplaners
oder Sachverstandigen. Emp-
fohlen wird die Sanierung
tdurch spezialisierte Abdich-
tungsfirmen, um die Cualitat
der Abdichtung langfristig zu
gewihrleisten.

das I5B-Darlehen far den Bau
pder Erwerb einer Wohnim-
mobilie betragen, in der Stadt
Mainz bis zu 120000 Euro.
Neben dem Bau oder Erwerb
werden die Verbesserung der
energetischen Standards, die
Erhéhung des Gebrauchs-
wertes der eigenen Immobilie
sowie die Anpassung der
Wohnungsbestande an die
Bediirfnisse dlterer und be-
hinderter Menschen in Héhe
von bis zu GO000 Euro unter-
stiitat,

Zur Beantragung des Dar-
lehens bei der ISE bendtigen
Bau-, Kauf- und Modernisie-
rmingswillige eine Forderbe-
statigung, die von den zu-
standigen Stadt- oder Kreis-
verwaltungen ausgestellt
werden. ,Grundsatzlich sollte
sich jeder, der Wohneigen-
tum bildet oder seine selbst
genutzte Immobilie moderni-
siert, gut (iber Finanzierungs-
und Forderangebote und de-
ren Konditionen informie-
ren”, rat Schmid. Die ISB ste-
he fir eine Forderberatung
gern zur Verfiigung.

» Informationen zu den Fir-
derpradukten der ISB erhalten
Interessiere im Internet unter
www.isb.rip.de oder per Telefon
unter 06131/6172-1991,



